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MOCION PARA AMPLIAR EL PARQUE DE
VIVIENDA EN ALQUILER SOCIAL

Ramon Trujillo Morales, concejal de Izquierda Unida Canaria, en uso
de las atribuciones que le confiere el Reglamento Organico del
Gobierno y la Administracién Municipal, presenta al Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife esta Mocion para su debate
y aprobacidn, si procede, de acuerdo con la siguiente

EXPOSICION DE MOTIVOS

La materializacion del derecho constitucional a la vivienda es un
problema no resuelto en nuestro pais. Hace diez anos un informe de
Naciones Unidas sobre este asunto afirmaba que, “a pesar de que en
las disposiciones de la Constitucion se reconoce que la vivienda es un
derecho basico, en la practica es considerada un simple bien de con-
sumo, que se compra y se vende. En este contexto, debe recuperarse
su funcidn social y aplicarse el articulo 47”'. Sin embargo, los pro-
blemas de vivienda persisten y, en algunos aspectos, incluso se han
agravado.

El Informe del Diputado del Comun, presentado en el Parlamento
de Canarias, en marzo de 2018, sefiala que “uno de los problemas
mas complejos con los que permanece enfrentdandose la Comunidad
Canaria” es “el hacer efectivo el derecho a acceder a una vivienda
digna y adecuada”. El Diputado del Comun afirma que “la necesidad
de ser adjudicatarios de viviendas publicas destinadas al alquiler so-
cial contindia en Canarias sin resolverse”?. En relacién a 2016, afirmé
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gue la cuestién de la vivienda “se agrava cada ano”, porque aumen-
tan las listas de demandantes de vivienda, a causa de que “cada vez
son mas las familias en situaciones econdémicas adversas que se en-
cuentran no sélo con escasez de recursos, sino sin recursos”.

Nuestro pais ha hecho habitualmente un esfuerzo presupuestario
en vivienda inferior al de nuestros vecinos europeos. Y, ademas, se
han hecho gastos equivocados, como, por ejemplo, las desgravacio-
nes por compra de vivienda, que acaban siendo absorbidas por los
promotores cuando ajustan al alza los precios. Es mas, el hecho de
que la vivienda protegida se haya destinado basicamente a la venta
ha supuesto perder capacidad de acomodar a quienes, en cada mo-
mento, mas lo necesitan y, al final, se pierde el potencial de un re-
curso que, en ocasiones, queda definitivamente en manos de “quien
luego prospera econdmicamente”®. Si las viviendas de proteccion ofi-
cial construidas desde 1980 se hubieran dedicado al alquiler social
habria un parque de casi dos millones. O sea, tendriamos mas de 40
viviendas en alquiler social por mil habitantes y no menos de 10,
cuando muchos paises europeos se acercan a las 80 viviendas por mil
habitantes®. Las 16.500 viviendas en régimen de alquiler social con
que cuenta Canarias® supondrian unas 8 viviendas por cada mil habi-
tantes, una cifra claramente insuficiente. En el caso de nuestro muni-
cipio, las 1.502 viviendas en alquiler social existentes suponen una
ratio de 7,3 por mil habitantes.

La idea de ampliar el parque de vivienda en alquiler social se sus-
tenta en la percepcion de que es el procedimiento mas eficaz, para
garantizar el derecho a la vivienda, cuando la légica del mercado la
encarece en exceso, o cuando la precariedad laboral y el desempleo
dificultan el acceso a un techo digno. El que Canarias sea un territorio
tan turistico provoca una demanda de vivienda que compite con las
necesidades de alojamiento de la ciudadania. Pensemos que, por
ejemplo, en el primer semestre de 2017, segun datos del Consejo
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General del Notariado, el 42,3% de las adquisiciones de casas en el
Archipiélago las hicieron extranjeros’. O pensemos en el creciente
fendmeno del alquiler vacacional y su influencia en el alza del precio
de los alquileres. Es mas, también debiéramos tener presentes esos
mecanismos de acaparacién de viviendas existentes en Canarias que
explican que, entre 2007 y 2017, los propietarios de mas de seis in-
muebles urbanos pasaron de 25.265 a 49.187 (los duefios de mas de
50 inmuebles cada uno pasaron de 1.015 a 1.171)%. Se trata de
dindmicas econdmicas que, en ocasiones, colisionan con el derecho a
la vivienda.

La realidad socioecondmica de nuestro municipio hace necesaria
una estrategia constante y sodlida de crecimiento de la vivienda de
alquiler social. En 2017, hubo 300 lanzamientos judiciales en Santa
Cruz de Tenerife’ que, obviamente, en muchos casos evidencian las
dificultades econdmicas para pagar la propia vivienda. Sabemos que
hay numerosas personas ocupando viviendas en nuestro municipio,
por carecer de recursos, y que, por otra parte, el Ayuntamiento gasté
mas de 3 millones de euros el pasado afio para asistir a miles de
personas que no pueden costear sus alquileres. Ademas, hay datos
gue muestran que estamos ante una problematica de larga duracion:
el Plan Municipal de Prevencion Social y Desarrollo Comunitario nos
ofrece unas cifras preocupantes, referidas a anos recientes. En 2014,
el 29,5% de los hogares (unos 23.178) disponian de unos ingresos
mensuales de entre 500 y 1.000 euros. Otro 11,2% de los hogares
(unos 8.800) ingresaba menos de 500 euros al mes. Estamos
hablando de unos 31.900 hogares en el municipio que dificilmente
podrian pagar los 420 euros de promedio mensual que costaron los
alquileres en Santa Cruz en 2016, segun datos del Informe del Ob-
servatorio de Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento. Y, segun el
Estudio sobre necesidades y demandas de la poblacion joven de San-
ta Cruz de Tenerife, el 49,9% de la poblacidon joven del municipio de-
jaria el hogar actual si consiguiera vivienda asequible. Estos datos
muestran que estamos ante desafios de gran magnitud en materia de
vivienda.
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Asimismo, hay una serie de indicios de que el problema de vivien-
da puede agravarse y cronificarse en nuestro municipio. Reciente-
mente, el concejal de Promocién Econdmica declaraba que, en los
ultimos dos afios, el precio del alquiler en Santa Cruz ha subido “un
22%, lo que es un disparate”®. Paralelamente, los datos del Gobierno
de Canarias ponen de manifiesto que el crecimiento de la vivienda de
alquiler vacacional, en el municipio, fue del 37% en 2017, en relacién
al afno previo (se pasd de 553 viviendas a 760 y de 1.891 camas a
2.654)!!, Se trata de un factor que impulsa al alza los precios y que,
ademas, se refuerza por el hecho de que Santa Cruz tiene un 16% de
sus hogares en alquiler (12.600 de un total de 78.572 hogares), un
porcentaje inferior al 19,6% de viviendas principales en alquiler que
tenemos en Canarias. Es decir, menos vivienda en alquiler, mas cre-
cimiento del alquiler vacacional que en el resto de la isla y, por ulti-
mo, a ello se suma la demanda que genera la capitalidad.

En noviembre de 2017, habia 2.261 personas inscritas en el Re-
gistro de demandantes de vivienda publica en arrendamiento en San-
ta Cruz'?. Una cifra muy superior al nimero de viviendas en alquiler
social existentes en el municipio y que se hallan ocupadas. En octu-
bre, la responsable municipal de Vivienda anuncié que se iba a abor-
dar una nueva promocion de viviendas de nueva construccién para el
alquiler social. Y afirmé que serd la primera iniciativa de este tipo
desde 2009'3. En fecha mas reciente, el alcalde se refirid a la futura
construccién de 44 viviendas en El Tablero para alquiler social'*. Y,
también desde el grupo de Gobierno, se apunté una idea que propu-
simos en nuestras enmiendas a los presupuestos de este afio: dedicar
el dinero que se ingrese por la venta de la parcela hotelera a la com-
pra de vivienda'®. Todas estas iniciativas son positivas para Santa
Cruz.
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No obstante, nuestro municipio necesita asumir un objetivo cons-
tante, significativo y realista para acrecentar el parque de viviendas
en alquiler social. Y pensamos que es viable el objetivo de iniciar la
construccidon de 70 viviendas cada ano en 2019, 2020, 2021 y 2022.
La medida supondria un coste anual de unos 4,5 millones de euros,
que podria afrontarse con recursos propios y mediante convenios con
otras administraciones. En cuatro afos, esto conllevaria el incremen-
to del parque de vivienda de alquiler social en un 18,6%. Se trataria
de un objetivo minimo, que debiera ser compatible con incrementos
mayores si se acaba contando con ingresos extraordinarios.

Hay que recordar que el articulo 25.2.a de la Ley 7/1985 de Bases
del Régimen Local sefala entre las competencias de los ayuntamien-
tos la “promocion y gestion de la vivienda de proteccién publica con
criterios de sostenibilidad financiera”. Y la Ley 2/2003 de Viviendas
de Canarias determina, en su articulo 3, que las competencias en ma-
teria de vivienda también seran ejercidas por los ayuntamientos, a
los cuales, el articulo 6.1, en el marco de la legislacion autondmica,
les atribuye la titularidad de la competencia de la “promocién y ges-
tion de viviendas”.

Por todo lo expuesto proponemos el siguiente

ACUERDO

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife asume el compromiso
de impulsar la construccion de, al menos, setenta viviendas al ano,
destinadas al alquiler social, en 2019, 2020, 2021 y 2022. El Ayun-
tamiento utilizara recursos propios y los que logre obtener a través
de convenios con otras administraciones.

En Santa Cruz de Tenerife, a 18 de mayo de 2018

Fdo. Ramén Trujillo Morales



